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Spatiul urban contemporan trebuie inteles ca un ansamblu dinamic, ce se prezinta sub forma
unui mozaic de tesuturi construite, o mixtura de tipologii urbane, care, puse laolaltd, definesc
intregul si 7i confera identitate. Dintre aceste tipologii, locuirea colectivi, materializati intr-o
varietate de forme §i modalititi de expresie in orasul contemporan, devine adeseori
preponderentd in mediul urban, constituindu-se in adipost si reper totodatd pentru o parte
semnificativa a populatiei.

in particular, asezdrile romanesti sunt dominate de prezenta cartierelor de locuinte colective
edificate in perioada administratiei comuniste, numai la nivelul orasului Timisoara aceste
dezvoltari acomodand aproape jumitate din populatia rezidents. Se impune asadar acordarea
unei atentii sporite acestui subiect, pentru a ajunge la o mai buna intelegere si, implicit, la o
administrare corespunzitoare, a cartierelor de locuinte colective mostenite de la generatiile
anterioare.

INTRODUCERE

Desi mediul stiintific nu a reusit pand la ora actuali s produca o definitie general acceptata a
calitatii vietii, conceptul se regseste din cele mai vechi timpuri in scrierile de specialitate,
constituind o preocupare recurentd atat in randul filozofilor, cat si, mai tarziu, in randul
cercetdtorilor si practicantilor din domeniul sociologiei, psihologiei, medicinei §i chiar
urbanismului, in prezent calitatea vietii devenind in fapt un scop in sine pentru majoritatea
profesiilor.

Avand asadar in vedere actualitatea acestui subiect, precum si impactul pe care nivelul de
calitate a vietii il are asupra societitii in asamblul siu, specialistii contemporani concep, intr-
un ritm alert, din ce in ce mai multe metode de evaluare a calitatii vietii, atit la nivel global, cat
si in mediul urban. La o analizi atenti a acestor metodologii, se remarca diversitatea
extraordinari a factorilor evaluati; cu toate acestea, aspectele legate de arhitectura cladirilor (de
la estetica de ansamblu a fatadelor la structura interioara a spatiului si comfortul fizic si moral
oferit utilizatorior) sunt, in mod surprinzitor, frecvent trecute cu vederea.

In consecintd, lucrarea de fati propune o noui metodologie de evaluare a calitatii vietii in
mediul urban, care introduce in ecuatie, pe langd aspectele traditionale, referitoare la
accesibilitate, managementul resurselor, facilitatile publice, configuratia fizic4 a cartierului sau



structura sociald a comunitatii rezidente, o serie de factori referitori la fondul locativ si
conditiile fizice de locuire, care permit cuantificarea impactului mijloacelor arhitecturale asupra
calitatii percepute a vietii la nivel comunitar.

Metodologia multi-criteriald de evaluare a calitatii vietii in mediul urban, formulati de autor,
care constituie in fapt principala contributie a acestei lucrari, mizeaza asadar pe zece macro-
criterii de analiza urbana, sintetizate in baza cercetdrii bibliografice; fiecare dintre aceste macro-
criterii evalueazi, la randul siu, o serie de aspecte, punctajele acordate ilustrind misura in care
fiecare factor contribuie la nivelul de ansamblu al calititii vietii comunitare, precum si
perspectivele de imbunétatire a situatiei existente in viitor.

in continuare, in vederea validarii metodologiei multi-criteriale de evaluare a calititii vietii in
mediul urban, se propune realizarea unui studiu aminuntit asupra cartierelor de locuinte
colective din mediul timigorean edificate sub administratie comunista. Astfel, pentru a asigura
0 bund intelegere a fenomenului, lucrarea de fata se concentreazid mai intdi asupra evolutiei
acestei tipologii urbane la nivel mondial, precum si in mediul roméanesc si timisorean, in
particular.

Pentru a obtine o imagine acurati a situatiei actuale la nivelul cartierelor de locuinte colective
din mediul timigorean, se propun spre evaluare in baza metodologiei multi-criteriale formulate
de autor trei cartiere distincte, apartindnd celor trei etape de evolutic a fenomenului sub
administratie comunistd, si anume cartierul Circumvalatiunii, cartierul Timisoara Sud si
cartierul Stefan Plavat. Rezultatele obtinute in urma evaluirii sunt consistente cu observatiile
ce reies in urma studiului teoretic, atdt in ceea ce priveste nivelul general de calitate a vietii,
precum si modul in care diferitele aspecte analizate influenteazi conditiile de viatad oferite
comunitatii locale. Astfel, cartierul Circumvalatiunii, edificat in prima etapa de dezvoltare a
fenomenului locuirii colective in mediul timisorean, ofera cel mai ridicat nivel de calitate a
vietii, fiind urmat indeaproape de cartierul Stefan Plavat, unul dintre ultimele cartiere construite
in Timigoara inainte de Revolutia din decembrie 1989. La polul opus, se afli cartierul Timisoara
Sud, edificat in perioada de mijloc a dezvoltirii fenomenului locuirii colective, care oferd
conditii de viatd semnificativ mai precare rezidentilor.

In sfarsit, in vederea imbunatdtirii situatiei existente, lucrarea de fatd dedica un capitol
explorérii principiilor teoretice de operare, aplicabile in vederea cresterii calititii fondului
locativ si a conditiilor fizice de locuire oferite comunitatii locale de cétre cartierele de locuinte
colective. De asemenea, avand in vedere particularititile celor trei cartiere din mediul
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masurilor teoretice propuse, prin raportare la realititile specifice fiecérei zone.

In concluzie, prezenta lucrare propune un studiu teoretic care, fird a avea pretentia de a fi
exhaustiv, trateazd in aménunt problematica locuirii colective, din perspectiva nivelului de
calitate a vietii oferit de cartierele de blocuri edificate in mediul timisorean sub administratie
comunistd comunitatii locale.

Cap. 1: CONCEPTUL DE CALITATE A VIETI: STADIUL ACTUAL AL
CERCETARII

Conceptul de calitate a vietii, desi dificil de definit [1], face parte din constiinta colectivd a
omenirii din cele mai vechi timpuri, reprezentand deopotriva un subiect de dezbatere filosofica,
dar si un indice de masurare a nivelului de dezvoltare a societitii, atat din punct de vedere



economic, cdt si din punct de vedere social si, mai recent, ecologic.

Insa desi subiectul calitatii vietii se regdseste in scrierile occidentale incd din perioada
Antichitatii greco-romane, personalitati precum Socrate, Platon sau Aristotel elaborind fiecare
teorii complexe in acest sens [2], [3], conceptul devine tinta preocupdrilor stiintifice abia
incepand cu secolul al XIX-lea, cind se pune pentru prima datd problema analizei argumentate
a societatii [4], [5].

in continuare, pe perioada secolului al XX-lea, dar mai ales dupd anii 1960, apar, la nivel
mondial, o serie de metode de evaluare a nivelului de calitate a vietii la nivel global, precum
Indexul de calitate fizicd a vietii [6], Indexul de dezvoltare umand [7), [8], sau Indexul de
satisfacere a planetei [9]. In urma analizei comparative, capitolul sintetizeaza factorii
considerati de aceste metode, care apartin ins3 unor domenii aparent contradictorii: aspecte de
ordin socio-economic, socio-cultural, socio-sanitar, socio-psihologic, socio-juridic si ecologic.

In ultima vreme, se pune tot mai des problema relatiei care se stabileste intre nivelul de
ansamblu al calitatii vietii si calitatea propriu-zisi a mediului urban, respectiv a modului in care
aceste doud componente ale realitatii cotidiene se influenteaz una pe alta.

Astfel, in ultimii ani, incepand cu sfarsitul secolului al XX-lea, dar mai ales pe parcursul
secolului al XXI-lea, apar intr-un ritm din ce in ce mai accelerat o serie de standarde si ghiduri
la nivel mondial, care au ca scop atét evaluarea calititii vietii in comunititile existente, cat si
coordonarea noilor dezvoltiri urbane astfel incat acestea si asigure o calitate corespunzitoare
pentru viitorii rezidenti.

Printre aspectele evaluate de aceste standarde (Standardul LEED-ND [10], [11], [12],
Standardul BREEAM Communities [13), Standardul CASBEE-UD [14], [15]) se numiri
problemele legate de accesibilitate si conectivitate, protectia mediului si conservarea resurselor,
configuratia fizici a cartierului, facilititile publice, conditiile fizice de locuire, siguranta,
diversitatea sociala si identitatea locului.

Insa in ciuda interesului crescut, acordat in ultimii ani conceptului de calitate a vietii de cétre
comunitatea stiintificd si reprezentantii mediului profesional deopotriva, o definitie general
acceptatd, respectiv o metodologie universal valabild pentru evaluarea nivelului de calitate a
vietii intr-o comunitate, nu au fost inca formulate.

Contributiile autorului din cadrul acestui capitol sunt urmitoarele:
* Identificarea principalelor dileme teoretice cu privire la conceptul calititii vietii
* Sintetizarea macro-criteriilor de analiza propuse de metodele contemporane de evaluare
a calitatii vietii la nivel global
* Sintetizarea macro-criteriilor de analiza propuse de principalele metodologii de evaluare
a calitdtii vietii in mediul urban

Cap. 2: METODOLOGIA MULTI-CRITERIALA DE EVALUARE A CALITATII
VIETII iN MEDIUL URBAN: CONSIDERATII TEORETICE

Avénd la bazd studiile teoretice elaborate pe marginea subiectului calititii vietii la nivel
comunitar, precum si concluziile trase cu privire la neajunsurile teoriilor si metodelor
contemporane care trateaza acest aspect, prezentate in capitolul anterior, lucrarea de fati
propune in continuare o noud metodologie multi-criteriald de cuantificare a calititii vietii in



mediul urban, aplicabild in vederea evaluirii cartierelor existente.

Desi noua metodologie mizeazi pe importanta atingerii echilibrului holistic intre aspectele de
ordin economic, social si ecologic, criteriile analizate nu sunt strict impértite intre acesti trei
piloni; mai degraba, se incearca o prioritizare a factorilor considerati in functie de locul pe care
acegtia 1l ocupa in ierarhia urbana, respectiv in functie de scara la care isi fac simtiti influenta.

Metodologia propusa face astfel referire la 10 macro-criterii de analizi urbani, si anume:
- MC 1 - Localizare i amplasament;
-  MC 2 - Buna guvernanti;
- MC 3 — Impactul asupra mediului;
- MC 4 — Conectivitate si accesibilitate;
-  MC 5 — Configuratia fizici a cartierului;
- MC 6 — Reteaua de facilitati si comunitatea muncii;
- MC 7 —Fondul locativ si conditiile fizice de locuire;
- MC 8 — Securitate si siguranta;
-  MC 9 — Identitatea locului;
- MC 10— Gradul de satisfactie al populatiei.

Fiecare dintre aceste macro-criterii evalueazi o serie de aspecte, considerate esentiale in
determinarea nivelului de calitate a vietii la nivel urban; in functie de modul in care aspectele
evaluate influenteaza nivelul de calitate a vietii in cadrul comunititii analizate, acestea primesc
un punctaj de la 0 la 3.

Parcurgand aspectele aferente fiecarui macro-criteriu de analizi urbani, se poate remarca o
oarecare repetitie a factorilor evaluati, care par si contribuie, in egald masura, la definirea
nivelului de calitate a vietii din doua sau chiar mai multe puncte de vedere. Astfel, starea de
conservare §i aspectul exterior al cladirilor, de exemplu, sunt importante atat din punctul de
vedere al configuratiei fizice a cartierului (MC5), cét si din perspectiva fondului locativ si a
conditiilor fizice de locuire (MC7), respectiv a identitatii locului (MC9). Acest lucru se explica
in mod firesc, prin inter-dependenta ce caracterizeaza fenomenele urbane, fiecare interventie in
tesutul construit producénd efecte mult mai ample, uneori chiar surprinzitoare, in comparatie
cu agteptarile imediate.

Reunind aspecte ecologice, economice si sociale, metodologia multi-criteriald evalueaza, intr-
0 oarecare masura, sustenabilitatea unei comunititi; insd scopul principal riméne aprecierea
efectelor imediate ale fenomenelor urbane, trecute si prezente, asupra comunititii locale. in
acest sens, perceptia si gradul de satisfactie al populatiei capiti o importanti majora in procesul
de evaluare a nivelului de calitate a vietii, intrucét indiferent de céat de bine este orchestrati o
operatiune din punct de vedere teoretic si legislativ, citd vreme aceasta nu rispunde unor nevoi
directe ale cetdtenilor, efectele sale nu vor fi bine primite de comunitate, iar nivelul de ansamblu
al calitatii vietii nu va fi imbunatatit.

Ins aspectele subiective, ce tin de modul in care oamenii se raporteazi la realititile cotidiene,
primesc, in schema de ansamblu, un punctaj cat se poate de obiectiv, acordat, ca si in cazul
celorlalti factori analizati, in functie de modul in care acestia influenteazi efectiv nivelul de
calitate a vietii.

Nu in ultimul rdnd, metodologia multi-criteriald propusi de autor consideri ci toate cele zece
macro-criterii de analizd urband au o importanti similard in definirea nivelului de calitate a
vietii intr-o comunitate. Din acest motiv, punctajul final atribuit cartierului analizat este obtinut



ca medie aritmetica intre punctajele individuale ale fiecarui macro-criteriu, care reprezinti, la
randul lor, media aritmetica a punctajelor atribuite fiecirui aspect analizat.

Contributiile autorului din cadrul acestui capitol sunt urmitoarele:
* Definirea unei noi metodologii multi-criteriale de evaluare a calititii vietii in cartierele
de locuit existente
* Identificarea principalelor macro-crtiterii de analizi urband si a aspectelor evaluate
aferente, care influenteaza nivelul de calitate a vietii intr-o comunitate
* Stabilirea modului de acordare a punctajului pentru fiecare dintre aspectele evaluate,
precum si interpretarea punctajului obtinut in final la nivelul cartierelor studiate

Cap. 3: FENOMENUL LOCUIRII COLECTIVE: EVOLUTIA DE-A LUNGUL
EPOCILOR

Locuirea colectiva reprezintd, la ora actuald, un fenomen generalizat in oragele romanesti; insi
afirmarea sa ca tipologie urbana s-a produs treptat, incepand cu perioada interbelici, atunci
cand a fost importati in tara noastrd formula blocului cu apartamente, rispanditi in special la
nivelul capitalei, dar si in celelalte oragse din Romania [16]. Amploarea pe care fenomenul o
cunoagte in prezent se datoreazi insi perioadei comuniste, atunci cand se construiesc mari
ansambluri de locuinte colective pe tot intinsul tarii. Initial, prin aceste operatiuni se urmireste
reconstruirea fondului distrus in timpul celui de Al Doilea Rizboi Mondial [16]; dupa anii 1960,
noile cartiere au insa scopul de a satisface nevoia locativd in continui crestere, ca urmare a
migrarii populatiei din mediul rural inspre noile centre industriale, dezvoltate in epoca.

In mediul timisorean, fenomenul locuirii colective cunoaste patru etape diferite de dezvoltare
(dintre care trei sub administratie comunist), influentate major de contextul ideologic, politic
si socio-economic al vremii [17].

Astfel, primii anii (1962-1975) sunt caracterizati de edificarea unor ansambluri puternic
inspirate din teoriile moderniste, in care cladirile (de formi liniari sau punctuald) sunt
amplasate compozitional in vaste ansambluri de verdeata, iar traseele auto sunt clar separate de
zonele pietonale, fiind situate la distante semnificative de clidirile de locuit. In acelasi timp,
sub influenta principiilor socialiste imprumutate din Rusia, unititile de locuit propriu-zise au
dimensiuni relativ reduse [18], urmarindu-se externalizarea unor functiuni domestice la nivelul
cartierului, in vederea incurajarii traiului in comun. In acest sens, bucatiriile traditionale sunt
inlocuite prin cantine ample, aflate in administrarea Statului, care trebuiau si asigure cel putin
0 masa calda pe zi pentru toti locuitorii cartierului, in timp ce in apartamentele individuale sunt
amenajate doar niste chicinete, destinate mai degraba preparirii gustirilor. De asemenea, la
nivelul cartierului sunt prevazute o serie de facilititi publice, precum scoli si gradinite, centre
de cartier, policlinici, etc., care au menirea de a imbunititi conditiile de viati ale rezidentilor.

Cea de a doua perioada (1975-1982) mentine suprafetele reduse si dotirile minimale ale
apartamentelor propriu-zise [19]; mai mult decat atat, sub presiunea densificirii accelerate,
cauzata in epoca de politica de industrializare fortata si, implicit, de tendintele de urbanizare a
populatiei, atrasd inspre marile orase datoritd noilor oportunititi de munci, dezvoltirile
rezidentiale devin din ce in ce mai aglomerate si isi pierd treptat facilititile publice. Pe de alta
parte, urbanistii vremii reintroduc conceptul de stradi in organizarea cartierelor, astfel incét se
remarcd o predilectie spre aranjamentele de tip cvartal, in care cladirile au clar o fatd — orientati
spre stradd, respectiv un spate — orientat spre o curte interioard; de cele mai multe ori, aceasta



este prea ingusti pentru a incuraja desfasurarea de activititi comunitare. In acelasi timp, marile
bulevarde capita o importanta deosebitd, acestea fiind placate cu blocuri ce definesc fronturi
continue, avind un regim de inaltime ridicat si un parter inalt, destinat comertului.

in sfarsit, in ultimii ani ai comunismului (1982-1989), lucrurile se relaxeaza, atat la nivel urban,
cat si in ceea ce priveste apartamentele propriu-zise [20]. Astfel, aranjamentele de tip cvartal se
generalizeaza, fiind realizata o diferentiere foarte clard intre strada propriu-zisi si curtea
interioard, care primeste acum dimensiuni generoase, fiind previzuti cu spatii verzi. De
asemenea, apartamentele isi maresc suprafata, iar bucatériile isi recapatd importanta in cadrul
locuintei. Nu in ultimul rand, in cartier sunt reintroduse facilititile publice; insi avand in vedere
faptul cd la momentul Revolutiei din 1989, multe dintre aceste ansambluri se aflau in
constructie, unele functiuni prevazute prin proiect nu au mai fost finalizate.

Dupa Revolutie, Timigoara a cunoscut o perioadd de stagnare, lucrarile de constructie fiind
sistate pentru cel putin 10 ani. Abia dupa 2000 orasul a inceput din nou si se dezvolte, fiind
completat cu o serie de cladiri si ansambluri de locuinte colective, a céror calitate a rimas insa
de cele mai multe ori scizuta. In ultimii ani, dupi criza din 2008-2009, se remarci o tendinta
evidentd de imbunétitire a noilor cartiere de blocuri, dezvoltate de investitori privati, insa este
inca prea devreme pentru a evalua obiectiv situatia.

Cert este cd oragul Timisoara se prezinti, la ora actuald, ca un mozaic de tipologii urbane, dintre
care locuirea colectiva este majoritari. Daca noile dezvoltiri pot fi relativ usor reglementate
printr-o legislatie corespunzitoare, ansamblurile mostenite din perioada comunisti sunt deja
intiparite in memoria colectivd a orasului, constituind adipost si reper totodati pentru un
procent semnificativ al populatiei. Se impune asadar un studiu atent asupra acestor entititi, pe
de o parte pentru a intelege particularitétile si modul de functionare specific fiecirei dintre cele
trei etape de dezvoltare a fenomenului sub administratie comunists, precum si in vederea
definirii unor principii teoretice de operare, aplicabile asupra cartierelor de locuinte colective
in vederea imbunétatirii nivelului global de calitate a vietii.

Contributiile autorului din cadrul acestui capitol sunt urmiitoarele:

* Identificarea principalelor etape de dezvoltare a fenomenului de locuire colectiva la
nivel global

* Identificarea principalelor etape de dezvoltare a fenomenului de locuire colectivi in
Romania

* Identificarea principalelor etape de dezvoltare a fenomenului de locuire colectivi in
oragul Timigoara, precum si intelegerea principalelor caracteristici specifice fiecirei
etape

Cap. 4: CALITATEA VIETI IN CARTIERELE DE LOCUINTE COLECTIVE DIN
ORASUL TIMISOARA, EDIFICATE SUB ADMINISTRATIE COMUNISTA: STUDIU
DE CAZ

Capitolul 4 se concentreaza pe evaluarea nivelului de calitate a vietii in cartierele de locuinte
colective edificate in Timigoara de-a lungul celor trei perioade de dezvoltare a fenomenului in
timpul administratiei comuniste, prin intermediul metodologiei multi-criteriale propuse de
autor. In acest sens, sunt selectate spre studiu trei cartiere, cate unul din fiecare etapa, si anume:

- Cartierul Circumvalatiunii (1962-1975);

- Cartierul Timigoara Sud (1975-1982);

- Cartierul Stefan Plavit (1982-1989).



Oferind un total de cca. 75.000 de apartamente [21], cele trei cartiere propuse spre studiu au
capacitatea de a acomoda un procent semnificativ din populatia actuald a Timisoarei, avand
deci un impact semnificativ asupra nivelului de calitate a vietii la nivel urban; totodati,
cartierele selectate sunt distribuite relativ uniform in tesutul construit al orasului, oferind asadar
o0 imagine complexa asupra realititilor cotidiene.

Evaluarea multi-criteriald a cartierelor de locuintelor colective din orasul Timisoara releva
anumite diferenfe in ceea ce priveste nivelul de calitate a vietii inregistrat aici, in functie de
perioada in care aceste zone au fost construite. Totusi, in urma analizei nu au fost identificate
probleme specifice unei singure etape, aspectele evaluate regisindu-se, intr-o mai mica sau mai
mare masurd, in toate cartierele supuse studiului.

Totodata, capitolul propune o comparatie a situatiilor identificate la nivelul celor trei cartiere
propuse spre analizd, sintetizand rezultatele obtinute de fiecare dintre zonele studiate in urma
evaluarii multi-criteriale a nivelului de calitate a vietii in mediul urban.

Principalele concluzii care se pot trage sunt:

- dintre cele trei comunitati analizate, cartierul Circumvalatiunii, edificat in prima etapa
de dezvoltare a fenomenului locuirii colective in Timisoara, oferi cel mai ridicat nivel
de calitate a vietii, cu un punctaj total de 1,87;

- pe locul doi, la micé diferenta, se afla cartierul Stefan Plavit, edificat in cea de a treia
etapd de dezvoltare a fenomenului in mediul timigorean, cu un punctaj de 1,67;

- pe ultimul loc, cu un scor final de numai 1,25, se afli cartierul Timisoara Sud, ridicat in
cea de a doua si cea mai defavorabild etapd de dezvoltare a locuirii colective in
Timigoara;

- analizdnd punctajele individuale, obtinute de cartierele evaluate pentru fiecare macro-
criteriu de analizd urbani in parte, se observa faptul ci tendintele genera.le se regdsesc
si la nivel de detaliu, cartierul Circumvalatiunii obtinand cele mai mari punctaje pentru
toate criteriile;

- cea mai mare diferenfa de punctaj intre cele trei cartiere studiate se inregistreazi in ceea
ce privegte macro-criteriul de analizi MC5 — Configuratia fizici a cartierului, pentru
care cartierul Timigoara Sud a obtinut un punctaj de numai 0,8, comparativ cu scorul
inregistrat la nivelul celorlalte doui cartiere (2);

- 1in acelagi timp, macro-criteriul MC6 — Reteaua de facilititi si comunitatea muncii
inregistreazd punctaje ridicate in toate cele trei cartiere, la nivelul cartierului
Circumvalatiunii (2,61), respectiv al cartierului Timisoara Sud (1,78) fiind chiar macro-
criteriul evaluat cu cel mai inalt punctaj;

- in sfarsit, toate cele trei cartiere au obtinut punctaje relativ reduse (sub 2) in ceea ce
priveste macro-criteriile de analizi MC2 — Buna guvernanti, MC8 — Securitate si
sigurantd, MC9 — Identitatea locului §i MC10 — Gradul de satisfactie a popuIat1e1
aceastd situatie indica absenta unui sentiment de coeziune la nivel comunitar, care se
poate justifica insd intr-o oarecare masura prin neincrederea in comunitate si in actiunile
Statului, care caracterizeaza realitatea romaneasci post-decembrist.

Contributiile autorului din cadrul acestui capitol sunt urmiitoarele:

* Evaluarea nivelului de calitate a vietii in cartierele de locuinte colective timisorene
edificate de-a lungul celor trei etape de dezvoltare a acestui fenomen in perioada
administratiei comuniste, pe baza metodologiei multi-criteriale formulate de autor

* Identificarea principalelor diferente si asemandri dintre cartierele de locuinte colective
timigorene edificate de-a lungul celor trei etape de dezvoltare a acestui fenomen in



perioada administratiei comuniste in ceea ce priveste nivelul de calitate a vieii
Cap. 5: IMBUNATATIREA CALITATII VIETII iN CARTIERELE DE LOCUINTE
COLECTIVE PRIN IMBUNATATIREA CALITATII FONDULUI LOCATIV: STUDII
DE CAZ $SI CONSIDERATII TEORETICE

Fondul locativ si conditiile fizice de locuire reprezintd unul dintre cele mai importante aspecte
ale realitétii cotidiene ale indivizilor, definind parametrii fizici si perceputi de desfisurare a
vietii domestice; din acest motiv fondul locativ influenteazi in mare misuri calitatea vietii in
mediul urban, constituind in fapt un element-cheie in acest sens.

Cu toate acestea, teoriile contemporane, precum si standardele de evaluare a nivelului de
calitate a vietii la nivel global, tind sa neglijeze aspectele legate de conformarea propriu-zisi a
fondului locatlv considerénd ci trésaturile arhitecturale ale tesutului construit sunt doar niste
chestiuni de gust, fara impact real asupra contextului urban.

Intrucét aceast ipotezi este cat se poate de falsd, lucrarea de fatd insistd asupra subiectului,
propunand o serie de principii teoretice de operare, aplicabile la nivelul cartierelor de locuinte
colective in vederea imbunétitirii calititii de ansamblu a vietii din perspectiva fondului locativ
si a conditiilor fizice de locuire. Astfel, sunt trecute in revisti toate cele sapte aspecte cu rol in
acest sens, definite de metodologia multi-criteriald de evaluare a calititii vietii formulati de
autor (cf. capitol 2); pentru fiecare dintre aceste aspecte, sunt propuse o serie de masuri
implementabile in practica, solutiile de inteventie fiind apoi exemplificate prin raportarea la
situatia existentd identificata la nivelul celor trei cartiere de locuinte colective din mediul
timisorean propuse spre studiu: cartierul Circumvalatiunii, cartierul Timisoara Sud si cartierul
Stefan Plavat.

Principiile teoretice de operare, care cuprind atit masuri legislative, cat si interventii in practica,
pot fi initiate, dupa caz, de administratia locala, respectlv de reprezentantii comunitétii (prm
implicarea asociatiilor de locatari); insa indiferent de cine initiazi demersul, aceste masuri pot
fi implementate, in marea majontate a cazurilor, doar prin parteneriate de tip public-privat, care
sd pund impreuna expertiza si forta legislativa a autoritétilor cu fondurile provenite din mediul
privat.

in concluzie, fara a avea pretentia de a fi epuizat subiectul, capitolul de fatd pune bazele unei
posibile cercetéri mai ample, definind cel putin un cadru de operare argumentat teoretic pentru
interventiile viitoare. Nu in ultimul rand, sintetizarea tuturor principiilor teoretice
1mplementab11e in vederea imbundtatirii situatiei existente, realizati in cadrul prezentului
capitol, poate constitui punctul de plecare pentru un viitor catalog de interventii, destinat fie
administratiei locale, care poate sa il utilizeze ca un exemplu de bune practici, fie comunitatii
rezidente, pentru informare si, de ce nu, motivare.

Contributiile autorului din cadrul acestui capitol sunt urmétoarele:
* Definirea unor principii teoretice de operare, aplicabile asupra cartierelor de locuinte
colective in vederea imbunatatirii nivelului general de calitate oferit de fondul locativ
* Identificarea modului in care principiile teoretice de operare se pot adapta la realititile
particulare, specifice fiecarei etape de dezvoltare a fenomenului locuirii colective in
mediul timisorean



CONCLUZII

Concentrandu-se n majoritate pe aspecte de ordin teoretic, lucrarea de fatd propune un studiu
amdnuntit asupra fenomenului locuirii colective, din perspectiva nivelului de ansamblu al
calitatii vietii in cartierele de locuinte colective edificate in mediul timisorean sub administratie
comunista.

In acest sens, pe baza unei cercetdri bibliografice extinse, care urmireste Intelegerea
conceptului de calitate a vietii, precum si a principalilor factori care influenteazi acest aspect,
atat la nivel global cat si prin raportare la realitatile oraselor contemporane, lucrarea de fati
formuleazd o noud metodologie multi-criteriald de evaluare a calititii vietii in mediul urban,
care isi propune s acorde atentia adecvati aspectelor de ordin arhitectural, prea des trecute cu
vederea de standardele si ghidurile existente la ora actuala.

Evaluind zece macro-criterii de analizi urband, metodologia propusi de autor ia in considerare
aspecte precum localizarea si accesibilitatea cartierului, buna guvernanti, managementul
resurselor si al deseurilor, configuratia fizicd a cartierului, facilitatile publice oferite, fondul
locativ si conditiile fizice de locuire, siguranta in spatiul urban, identitatea locului, dar si gradul
de satisfactie a populatiei si sentimentul de apartenenti la comunitate.

Validarea metodologiei multi-criteriale de evaluare a calitatii vietii in mediul urban, formulati
de autor, se produce prin aplicarea acesteia pe trei cartiere de locuinte colective din mediul
timisorean, edificate inainte de Revolutia din decembrie 1989, si anume cartierul
Circumvalatiunii, cartierul Timigoara Sud si cartierul Stefan Plavif. Cele trei cartiere propuse
spre studiu apartin celor trei etape de dezvoltare a fenomenului locuirii colective in mediul
timigorean sub administratie comunistd §i sunt caracterizate de elemente specifice privind
configuratia fizicd, densititile urbane, facilititile publice, dar si aspectul propiu-zis al
blocurilor.

Astfel, fiecare cartier are puncte tari si puncte slabe, oferind conditii de viata foarte diferite
membrilor comunitatii locale. Aceste observatii sunt sustinute de rezultatele obtinute de cele
trei zone analizate in urma evaluarii multi-criteriale, care indici diferente clare intre acestea atét
in ceea ce priveste nivelul global de calitate a vietii, cat si aportul pe care diferitele elemente
ale tesutului construit il au in acest sens.

Odata identificatd situatia existenta la nivelul celor trei cartiere de locuinte colective din mediul
timisorean propuse spre studiu, lucrarea de fatd se concentreazi asupra definirii unor masuri
implementabile in vederea imbunatatirii contextului actual. Avand insi in vedere faptul ci
dintre toate macro-criteriile de analizi urbana evaluate de metodologia multi-criteriala propusi
de autor, fondul locativ si conditiile fizice de locuire au probabil cel mai mare impact asupra
vietii cotidiene a individului, definind in fapt cadrul de desfasurare a evenimentelor de ordin
personal din realitatea de zi cu zi, se propune studierea unor principii teoretice de operare,
aplicabile in realitate in vederea cregterii calititii oferite rezidentilor de clidirile de locuit,
precum si de apartamentele propriu-zise.

Nu in ultimul rand, studiul se concentreaza asupra modalitatilor in care aceste principii pot fi
aplicate in realitate, respectiv adaptate la contextul specific fieciruia dintre cele trei cartiere de
locuinte colective din mediul timisorean propuse spre studiu; fard a detalia aceste propuneri din
punct de vedere tehnic, prezenta lucrare pune astfel bazele teoretice pentru cercetiiri viitoare,
referitoare la modalititile de implementare propriu-zisa in practicd a unui cadru teoretic bine



argumentat.

In sfarsit, printre directiile de dezvoltare ulterioara a tematicii studiate la doctorat, se contureazi
intocmirea unui catalog de interventii, utilizabil pentru informarea, educarea si chiar motivarea
populatiei cu privire la mésurile care se pot lua in vederea cresterii calitdtii propriu-zise a
fondului locativ si a conditiilor fizice de locuire; totodatd, se intrezireste si posibilitatea de
extindere a demersului teoretic, de identificare a unor directii principiale de imbunititire a
situatiei existente, asupra tuturor celorlalte macro-criterii de analiza propuse de metodologia de
evaluare a calitatii vietii in mediul urban, formulata de autor, astfel incét si se obtini o imagine

L

punct de vedere urbanistic, ecologic, social, economic si cultural.

Astfel, principalele contributii personale ale autorului constau in:

* centralizarea informatiei existente la ora actuala in mediul stiintific si profesional cu
privire la conceptul de calitate a vietii, respectiv sintetizarea principalelor categorii de
factori care influenteazd acest aspect atat la nivel global, cét si prin referire stricti la
mediul urban — capitolul 1;

* formularea metodologiei multi-criteriale de evaluare a calititii vietii in mediul urban,
prin definirea a zece macro-criterii de analiza urbani (dintre care unul dedicat exclusiv
rolului pe care aspectele de ordin arhitectural il joacd in organizarea unui cartier),
respectiv prin stabilirea modului de acordare si interpretare a punctajelor — capitolul 2;

* identificarea principalelor etape de evolutie a fenomenului locuirii colective la nivel
mondial, national si local, cu particularizarea elementelor specifice fiecirei etape de
evolutie — capitolul 3;

* validarea metodologiei multi-criteriale de evaluare a calitdtii vietii in mediul urban,
formulata de autor la capitolul 2, prin raportare la trei cartiere de locuinte colective din
mediul timigorean, cate unul pentru fiecare etapa de dezvoltare a fenomenului in oras,
cu identificarea principalelor diferente si aseméanari dintre cartierele evaluate — capitolul
4

® propunerea unor principii teoretice de operare, aplicabile in vederea imbunatitirii
situatiei existente cu privire la calitatea de ansamblu a fondului locativ si a conditiilor
fizice de locuire, precum si discutarea modului in care misurile teoretice pot fi
implementate si adaptate la realitatile existente la nivelul celor trei cartiere de locuinte
colective din mediul timigorean propuse spre studiu — capitolul 5.
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